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Inledning
Samfälligheten Rydebäck III, Djuprännan bildades enligt anläggningsbeslut 1976-07-01, dnr Mk2 166/75. Vid bildandet fanns två gemensamhetsanläggningar: R.N:n Rya ga:4 och R.N:n Rya ga:5. R.N:n Rya ga:4 är gemensamhetsanläggning 1, som enligt anläggningsbeslutet utgör 48 andelar, Djuprännan. R.N:n Rya ga:5 är gemensamhetsanläggning 2, som enligt anläggningsbeslutet utgör 139 andelar. Dessa är fördelade enligt följande; 91 andelar tillhör Brosundet, Burnäset och Bredhäll och 48 andelar tillhör Djuprännan. 
[bookmark: _Hlk117439849]R.N:n Rya ga:4 (gemensamhetsanläggning 1) omfattar centralantenn för radio och TV med förstärkare och ledningar samt uttag till varje bostadshus, trafikytor (asfalt), lekplatser och grönytor och dräneringsledningar. R.N:n Rya ga:5 (gemensamhetsanläggning 2) omfattar biluppställningsplatser delvis med skärmtak(carport), trafikytor (asfalt) och grönytor. Sedan 1994-02-02 ingår även två sophus enligt anläggningsbeslut Dnr, Mk2 93:004


Underhålls- och förnyelseplan
Samfällighetsföreningar som förvaltar gemensamma anläggningar som är av större värde skall enligt 19 § lagen (1973:1150) om förvaltning av samfälligheter (SFL), avsätta medel till en fond för att säkerställa anläggningens framtida underhåll och förnyelse. Lagens bestämmelser om förvaltning skall gälla i den mån inget annat framgår av dessa stadgar. 
Genom att bedöma den årliga kostnaden för dels den åldersberoendekomponentens inverkan, det dagliga slitagets påverkan, kan man uppskatta den årliga kostnaden för upprätthållande av ursprunglig standard och funktion. Kostnaden kan variera kraftigt från år till år, då underhållsbehovet på de olika anläggningarna inträffar vid olika tidpunkter. Underhålls- och förnyelseplanen skapar förutsättningar för att periodisera dessa kostnader och på ett kontinuerligt sätt ackumulera resurserna som krävs. Därmed undviks stora höjningar av årsavgifterna. 
En annan anledning till att upprätta en underhålls- och förnyelseplan är att föreningen ökar sin kunskap om anläggningarna underhållsbehov vilket medför bättre kontroll och styrning av verksamheten. 
För att planen ska uppfylla sitt syfte bör den gås igenom och revideras regelbundet inför varje årsstämma. 

Underhålls- och förnyelsefonder
Samfällighetsföreningar som förvaltar gemensamhetsanläggningar som är kommunaltekniska natur eller annars av större värde ska, enligt 19 §SFL, avsätta medel till en fond för att säkerställa anläggningens framtida underhåll och förnyelse. Föreningen bestämmer själv storleken på de avsättningar som ska göras. I Samfällighetsföreningen Rydebäck III, Djuprännan stadgar anges inte hur mycket pengar som ska avsättas till underhållsfonderna. 
Fonderna ska användas för att ge styrelsen en beredskap och ett handlingsutrymme när större underhållsåtgärder krävs. 

Beskrivning av anläggningarna och deras omfattning
Anläggningarna uppfördes 1976 och 1994. I enlighet med anläggningsbesluten består de av följande objekt och omfattning:
Gemensamhetsanläggning 1
	Anläggningsform
	Objekt
	Utbredning/
omfattning
	Anläggnings/förnyelse år

	Centralantenn för radio och TV.
	Serviskablar
	
	1976

	
	Fördelningskablar
	
	1976

	
	G.b.l-kabel
	
	1976

	
	
	
	

	Trafikytor asfalt
Gångar
	Asfalt 
	2737 kvm
	1976/ 2019

	
	
	
	

	Lekplatser
	Sandlådor
Rutschkana
Bakbord
Bänkar
Gungor
	
Hags
Hags

Hags
	1976/2015/2021
2009
2020
2015
2020

	Grönytor
	Gräs
Häckar
Planteringar/rabatter
	
	1976/2020
1976
2022

	Dräneringsledningar
	
	
	1976










Gemensamhetsanläggning 2
	Anläggningsform 
	Objekt
	Utbredning/
omfattning
	Anläggnings år/förnyelse år

	Biluppställningsplatser delvis med skärmtak/carport





Carportarna vid Burnäset 28 st.
Gavelväggarna är förlängda. 


Parkeringsplatser/målning av parkeringslinjer
	Asfalt
Tak

Balkar
Träpanel
Belysning


Gallergrindar

Träpanel
	5 660 kvm
Plåttak, tunnare plåt, Burnäset.
Järnbalkar
Träpanel
Defa protect ring opal 40 st, ej Burnäset.
Lackerad stål från Troax
	1976
1976

1976/2016
1976//2016/2019
1976/ 2012

1976/2013
2001

2001



1976/2013

	

	
	
	

	Grönytor
70% Djuprännan
30% BBB
	Gräs
Häckar
Planteringar/rabatter
	
	1976/2019

2020/2023

	Sophus östra 



Sophus västra
	Tak
Träpanel
Belysning ytterlampa

Träpanel
Belysning inomhus
Belysning utomhus
Stuprör

Portar/dörrar
Golv

	Plåt
Träpanel
LED-lampa

Träpanel
Lysrör

stål
Plåt/trä
betong
	1994
1994/2019/2024
2024

1994/2019
2023
1994
2025
1994
1994




Anläggningarnas underhållsintervall
	Anläggningsform
	Objekt
	Åtgärd
	Intervall (år)

	Centralantenn för radio och TV.
	Serviskablar
	
	

	Trafikytor/Parkeringsplatser
	
	Ny asfaltsbeläggning/ måla linjer
	70

	Lekplatser
	Sandlådor
Rutschkana
Bakbord
Bänkar
Gungor
	Byta sand
Förnya
Förnya
Förnya
Förnya
	5
15
15
20
15

	Grönytor
	Gräs
Häckar
Rabatter/planteringar
	Så nytt gräs
Förnya
Förnya

	
50
50

	Sophusen östra/västra



	Tak
Fasad
Portar/dörrar
Golv
	Omläggning
Ommålning
Nya portar/dörrar
Betongarbeten
	50
25
25
60

	
	Fläktar
	Nya fläktar
	25

	
	Armaturer
	Byta armaturer
	20

	Biluppställningsplatser
delvis med skärmtak/carport
	Asfalt
Tak

Balkar
Träpanel
Belysning
	Ny asfalt
Byta plåttak


Ommålning
Byta armaturer
	70
50


25
20




[bookmark: _Hlk124090933]Beräkning av avsättning till underhållsfond- och förnyelsefond exkl. moms
Gemensamhetsanläggning 1
	Anläggningsform
	Objekt
	Åtgärd
	Intervall (år)
	Beräknad
Kostnad
	Kostnad per år

	Centralantenn för radio och TV.
	Serviskablar
	
	
	
	

	Trafikytor asfaltsgångar
	Asfalt 
2737 kvm
	Ny beläggning
	20
	250/kvm
685 000
	34 250

	Lekplatser

	

	Bänkar
Gungor

Rutschkana el dylikt

Sand
Bakbord


	20
15

2


5
12

	  20 000 (3st)
 10 000
 (2st)
 52 000

 20 000
   8 900
	   1 000
      670

26 000


  4 000
     740

	Dräneringsledningar
	
	Byte
	50
	
	

	Grönytor

	Gräs
Häckar
Rabatter/
planteringar
	Så nytt gräs
Förnya
Förnya

	
	
	

	Summa
	
	
	
	
	66 660


Beräkning av avsättning till underhållsfond- och förnyelsefond exkl. moms
Gemensamhetsanläggning 2
	Anläggningsform
	Objekt
	Åtgärd
	Intervall (år)
	Beräknad
Kostnad
	Kostnad per år

	Biluppställningsplatser delvis med skärmtak/carport

	Asfalt 
5660 kvm

Tak







Balkar


Träpanel
Träpanel

Belysning
	Ny beläggning

Omläggning (Burnäset)
Omläggning
(Djuprännan/
Brosundet)

(Bredhäll)




ommålning
ommålning
Bredhäll
Byta armaturer
	20


1

5



5

25


21
18

10
	1 415 000


  300 000

  332 000



  332 000




  181 000
  752 000

   58 400
	  70 750


300 000

  66 400



  66 400




    8 600
  42 000

    5 840

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	 
	

	Grönytor
70 % Djuprännan
30 % BBB 
	Gräs
Häckar
Rabatter/
planteringar
	
	




	
	

	Summa
	
	
	
	
	559 990






Försäkring
Anläggningarna förutsätts vara försäkrade där så är lämpligt. En försäkring täcker dock endast skador i form av plötslig och oförutsedd händelse. Det innebär att åtgärder pga förslitning i ett gammalt system inte är ersättningsbart. Likaså sker ofta åldersavdrag på materialkostnad vid skador. Försäkringspremier ska därför anses vara skäliga varvid inga krav på full kostnadsersättning vid en skada eftersträvas.


Placeringspolicy
Föreningens kapital ska förvaltas med låg risk och långsiktighet. Kapitalet ska förvaltas så att inte de enskilda medlemmarna påverkas negativt av skatteeffekter.

[bookmark: _Hlk124078185]Underhålls- och förnyelseplanens godkännande
Underhålls- och förnyelseplanen tas fram och beslutas av styrelsen. När planen är framtagen eller reviderad ska den framläggas för nästa ordinarie årsmöte. 

Underhålls- och förnyelseplanens förnyelse
Underhålls- och förnyelseplanen ska ses över årligen och revideras minst vart fjärde år.

Genomförda arbeten exkl. moms
	Arbete                                                                                                   År                             Kostnad        

	Lagning av asfaltsytor                                                                        2019                        110 400

	Carportar ommålning Bredhäll                                                        2019                        110 400
Carportar ommålning Djuprännan, Brosundet och Burnäset    2016                         432 000


	Sophusen östra/västra ommålning                                                2019                           30 400  
Reparation av östra sophuset + byte av armatur                        2024                           12 000
Byte av stuprör västra sophuset                                                     2025   Försäkringsärende 0 kr

	Renovering av parkeringsplatserna/ nya linjer                            2013                           34 080

	Renovering av lekplatserna Djuprännan                                       2015                            33 360
                                                                                                              2020                            22 400
                                                                                                              2021                            13 280

	Förnyelse av grönytorna, plantering                                              2020                             83 200
                                                                                                              2021                             20 400
                                                                                                              2022                             34 800

	Byte av armaturer, ej Burnäset                                                       2012                             39 320


	Omläggning av marksten vid östra soprummet                           2023                             14 102









